
De woontoren in Delft, 13 lagen in 12 weken.
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: CASCO’S: INTERVIEW

Unieke appartemententoren met volledig 

prefab betonnen casco

MAXIMALE FLEXIBILITEIT VOOR 
WONINGEN DE HOVEN IN DELFT



Maarten Peels, directeur van 

Stabiel Management
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Waar voor utiliteitsgebouwen zoals kantoren 

heel vaak voor prefab beton wordt gekozen, 

wordt de ruwbouw van hoogbouw in de woning-

bouw vaak met in het werk gestort beton uitge-

voerd. Er worden daarbij prefab gevelelementen, 

vloeren, trappen en bordessen toegepast, maar er 

wordt veel uitgekist en gestort. Maarten Peels: “Je 

wilt optimalisatie van prefab ook voor woontorens 

inzetten. Omdat je weet dat je daarmee hogere 

kwaliteit tegen lagere kosten kunt bereiken. Wij 

hebben samen met VBI voor dit project gezocht of 

die optimalisatie van prefabricage van het casco 

haalbaar is. En dat is gelukt dankzij het juiste pro-

duct dat is ontwikkeld. Crux van het verhaal is de 

DoorStapelSyteem-koppeling, kortweg DSS, wat 

wordt toegepast in combinatie met appartemen-

tenvloeren van VBI. De voorgespannen kanaalplaat-

vloer wordt tussen de gevelelementen ingeklemd 

en zo kun je om en om gevel en vloer stapelen tot 

je op hoogte bent. In het geval van de woontoren 

boven winkelcentrum De Hoven Passage in Delft 

zijn dat 12 woonverdiepingen met 70 huur- en 13 

koopappartementen boven commerciële winkelop-

pervlakte.”

Medio juli van dit jaar is de eerste paal geslagen 

voor het project door wethouder Raimond de Prez. 

Hij werd daarin bijgestaan door Sico van Ammers, 

algemeen directeur Van der Vorm Vastgoed en Pe-

ter Lammertink, algemeen directeur Heembouw. 

Van der Vorm Vastgoed en Heembouw zijn verant-

woordelijk voor de ontwikkeling en realisatie van 

de woontoren en een uitbreiding van het winkel-

gebied. Voor de vormgeving is Habeon Architecten 

verantwoordelijk. “In twaalf weken is de ruwbouw 

op hoogte, waarbij na enkele bouwlagen de instal-

lateur al kan beginnen. Het slimme aan de prefab 

betonvloer is namelijk dat aan de kopse kant bij de 

inklemming en in de overspanningsrichting van de 

vloer sparingen zijn opgenomen voor het leiding-

werk. Zo kun je onafhankelijk van de ruwbouw het 

leidingwerk aanbrengen. Bovendien kan men dan 

ook de allerlaatste wensen van de bewoners inwil-

ligen.”

Grote vrije overspanning
Het is tevens mogelijk grote vrije overspanningen 

van de vloeren te maken, in dit geval tot ruim 12 

meter. Voor de winkels op de begane grond is dat 

sowieso belangrijk, stipt Peels aan. “Elke kolom is 

in feite een sta-in-de-weg voor een winkelier en 

kost geld. Voor de woningen betekent het dat de 

niet-dragende tussenwanden op vele plekken ge-

plaatst kunnen worden. Er is dus maximale flexibili-

teit binnen dit prefab casco. Belangrijk is ook dat de 

vloeren 320 mm dik zijn, met daarop een zandce-

mentdekvloer, zodat de vloeren in het appartemen-

tengebouw goed aan de geluidseisen voldoen.” 

Ook de kern van het gebouw is geprefabriceerd. 

Trappen, bordessen, binnenwanden: ook allemaal 

prefab beton. “Je kunt de ruwbouw onder de beste 

condities in de fabriek vervaardigen in een hoge 

kwaliteit tegen een scherpe prijs. Temeer daar je 

bij het ontwerp en de engineering met behulp van 

BIM-modellen alles hebt voorbereid. Passingpro-

blemen zijn er op de bouwplaats niet of nauwelijks. 

Dat reduceert de faalkosten en bouwtijd behoorlijk. 

Onze overtuiging is dat bouwprojecten betaalbaar 

en daarmee haalbaar worden als je in prefab be-

ton slim te werk gaat. Daarbij houdt de architect 

zelfs budgettaire ruimte over om iets moois met de 

gevel te doen. Benut daarnaast ook het repetitie-

effect, dat is goed voor de prijs.” 

Unieke appartemententoren met volledig 

prefab betonnen casco

Scheiding van ruwbouw en installaties, grote overspanningen met maximale flexibiliteit 

voor de woningindeling en een hoge bouwsnelheid: 13 lagen in 12 weken. Het zijn vol-

gens Maarten Peels, directeur van Stabiel Management uit Valkenswaard, de meest in 

het oog springende voordelen van een woontoren in Delft die volledig in prefab beton 

wordt gebouwd. “We kunnen de prefab systeemvloeren en gevelelementen alle dertien 

lagen doorstapelen. Als de ruwbouw enkele lagen hoog is, kunnen de installatievoor-

zieningen in de woningen worden aangebracht in een praktisch wind- en watervrije 

omgeving. Dit project, waarbij het casco volledig in prefab beton is, is een belangrijke 

ontwikkeling voor de realisatie van woontorens. Juist ook in binnenstedelijk gebied waar 

je met minimale overlast wilt bouwen.”

Fotocredits: Heembouw/Habeon 

Architecten
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Groot voordeel voor de opdrachtgever, bouwer, be-

woners en omwonenden is de snelheid van bou-

wen. “Eind 2014 is de ruwbouw gereed, tweemaal 

zo snel als wanneer deze in gestort beton zou zijn 

opgetrokken. Dat betekent ook minder bouwover-

last voor de buurt. Vandaar mijn stellige overtui-

ging dat dit systeem een uitkomst is voor binnen-

stedelijk woningprojecten in hoogbouw. En andere 

woontorens waar snelheid, kwaliteit, flexibiliteit en 

prijs van belang zijn.” :

CASCO’S: INTERVIEW

Krachten rechtstreeks naar fundering
Volgens Maarten Peels is het essentieel dat bij een draagconstructie van een gebouw 

de stabiliteit goed wordt ontworpen. Zo ook bij de woontoren in Delft. “Je moet zorgen 

dat je de krachten zo efficiënt mogelijk naar de fundering brengt. Bij deze woontoren 

doen behalve de kern de gevels en prefab betonnen woningscheidende wanden mee 

in de stabiliteit en krachtenafdracht. Je moet ook zorgen voor zo min mogelijk trek-

krachten in een gebouw. Maak je die constructieve opzet slim, dan bespaar je op het 

gehele casco. Zo ook van de woontoren in Delft. Daarbij geldt: de kwaliteit omhoog 

en de prijs omlaag.”

De woontoren wordt volledig in 

prefab beton gebouwd


